=

g
&8

S

COMUNE DI CAMAGNA MONFERRATO
PROVINCIA DI ALESSANDRIA

AVVISO PUBBLICO

INDAGINE DI MERCATO FINALIZZATA ALL’ACQUISIZIONE DI
“MANIFESTAZIONI DI INTERESSE” DA PARTE DEGLI OPERATORI
ECONOMICI DA INVITARE PER L’ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DI
IMMOBILI AD USO TURISTICO-RICETTIVO SITI IN VIA ROCCA n. 6 e 6a

IL RESPONSABILE DEL PROCEDIMENTO
RENDE NOTO

che il Comune di Camagna Monferrato intende espletare una indagine di mercato avente ad
oggetto l'individuazione, nel rispetto dei principi di non discriminazione, parita di trattamento,
proporzionalita, trasparenza, concorrenza e rotazione, di operatori economici da invitare nella
procedura per I'affidamento in locazione degli immobili comunali siti in via Rocca n. 6 e 6a.

Il presente avviso e finalizzato esclusivamente alla ricezione di manifestazioni di interesse per
favorire la partecipazione del maggior numero di operatori economici in possesso dei requisiti
necessari, potenzialmente interessati a partecipare alla presente procedura.

Si invitano pertanto gli operatori economici interessati, a segnalare il proprio interesse in
conformita delle prescrizioni contenute nel presente avviso.

Si precisa che non & indetta alcuna procedura di gara e non sono previste graduatorie di merito
o attribuzione di punteggi. Tale avviso non instaura posizioni giuridiche od obblighi negoziali nei
confronti del Comune di Camagna Monferrato e non vincolante per lo stesso Comune nei
confronti dei partecipanti

Si avverte che la Stazione Appaltante si riserva comunque ogni decisione in merito
all’attivazione della procedura concorrenziale (sospenderla, modificarla, revocarla o annullarla)
senza che gli operatori economici che hanno manifestato interesse possano accampare diritti di
sorta, cosi come si riserva la facolta di procedere con linvio della lettera di invito alla
presentazione dell’offerta anche in presenza di una sola manifestazione d’interesse valida per gli
interventi.

Art. 1 — Amministrazione procedente
Comune di Camagna Monferrato, via Matteotti n. 20 — 15030 CAMAGNA MONFERRATO (AL);



Art. 2 - Tipologia e descrizione della procedura

La procedura ha per oggetto I'affidamento in locazione di n. 2 stanze ad uso turistico-ricettivo e
sala annessa site in questo Comune in via Rocca n. 6 e 6a attualmente identificati al Catasto
Fabbricati al Fg. 6 part 223 (sono in corso le procedure di aggiornamento catastale per la corretta
e puntuale identificazione) cosi individuati:

e Camera n. 1 sita al piano terra, composta da stanza da letto di circa 14,50 m? e bagno;
e Camera n. 1 sita al piano terra, composta da stanza da letto di circa 15,50 m? e bagno;
e Salasita al piano terra di circa 47,00 m? con disimpegno, ripostiglio e bagno.

I locali verranno locati nello stato di fatto nel quale si trovano.

Gli immobili, la cui planimetria e allegata al presente avviso, posso essere visionati nelle
giornate di martedi e giovedi, previo appuntamento da concordare con il Responsabile del Servizio
Tecnico al numero 0142 925121 oppure tramite mail all'indirizzo
tecnico@comune.camagnamonferrato.al.it .

Art. 3 - Importo annuale base del canone di locazione

Stabilito in € 1.200,00/annui (oggetto di eventuali offerte in aumento) per i primi 2 anni, con
aumenti nei successivi anni come di seguito indicato: per il terzo anno dalla data di inizio locazione
sara aumentato del 25% calcolato sull’ultimo canone mensile pagato, per il quarto anno sara
aumentato del 20% calcolato sull’'ultimo canone mensile pagato, per il quinto anno sara
aumentato del 20% calcolato sull’ultimo canone mensile pagato, dal sesto anno in poi sara
aumentato del 15% calcolato sull’ultimo canone mensile pagato.

Art. 4 - Deposito cauzionale
Non richiesto.

Art. 5 - Modalita di corresponsione del canone di locazione
Rate trimestrali anticipate.

Art. 6 - Durata della locazione
Anni 9+9 decorrenti dalla data di stipula del contratto.

Art. 7 - Criterio di aggiudicazione

L'eventuale gara sara successivamente attivata a mezzo procedura negoziata con specifica
lettera d’invito, inviata ai soggetti individuati con la presente procedura, trasmessa a mezzo PEC
all'indirizzo utilizzato dall’operatore per la trasmissione della manifestazione di interesse, e verra
aggiudicata con il criterio del maggior rialzo sull'offerta di canone annuo posto a base di gara. Non
sono ammesse offerte in diminuzione.

Art. 8 - Requisiti per la partecipazione all’indagine di mercato

Possono partecipare alla presente indagine di mercato tutti gli operatori economici in possesso
dei requisiti di ordine generale previsti dagli articoli 80 e 83 del decreto legislativo 18 aprile 2016,
n. 50 (Codice dei contratti pubblici) e ss.mm.ii. e non dovranno sussistere a carico degli
operatori economici interessati, alla data della dichiarazione, cause di esclusione dalla
partecipazione alle procedure di affidamento previste dall'art. 80 del decreto o da altre
disposizioni di legge vigenti.

Nello specifico i soggetti dovranno autocertificare ai sensi degli articoli 46 e 47 del D.P.R. 28
dicembre 2000, n. 445 e ss.mm.ii. il possesso dei seguenti requisiti:



a) che non sussistono le cause di esclusione dalla partecipazione alle procedure di affidamento di
cui all'art. 80 del d.lgs. 50/2016 o non si trovino nella condizione di incapacita di contrarre con
le Pubbliche Amministrazioni secondo altre disposizioni di legge vigenti;

b) Che ai sensi della legge 19 marzo 1990, n. 55 (Nuove disposizioni per la prevenzione della
delinquenza di tipo mafioso e di altre gravi forme di manifestazione di pericolosita sociale) e
ss.mm.ii. ed integrazioni, non abbiano a proprio carico provvedimenti definitivi o
procedimenti in corso ostativi all'assunzione di contratti pubblici;

c) Che non si trovino in alcuna delle cause di divieto, di sospensione e di decadenza previste dal
decreto legislativo 6 settembre 2011, n. 159 e ss.mm.ii., e che le stesse non ricorrano neppure
nei confronti delle persone, dei legali rappresentati nonché (per le sole societa di capitali)
degli eventuali altri componenti I‘'organo di amministrazione;

d) Che non si trova nella condizione prevista dall’art. 53 comma 16-ter del D.Lgs. 165/2001
(pantouflage o revolving door) in quanto non ha concluso contratti di lavoro subordinato o
autonomo e, comunque, non ha attribuito incarichi ad ex dipendenti della stazione appaltante
che hanno cessato il loro rapporto di lavoro da meno di tre anni e che negli ultimi tre anni di
servizio hanno esercitato poteri autoritativi o negoziali per conto della stessa stazione
appaltante nei confronti del medesimo operatore economico;

e) L’inesistenza delle cause di esclusione derivanti dalla legge n. 383/2001, Capo |, “Norme per
incentivare I'’emersione dall’economia sommersa”;

f)  non abbiano alcun debito/pendenza nei confronti del Comune di Camagna Monferrato;

g) siano in regola con i versamenti contributivi presso i competenti istituti previdenziali ed
assicurativi (a tal fine indicare gli estremi di iscrizione ed i dati necessari alla verifica
dell'autodichiarazione prodotta in sede di gara attraverso la richiesta del D.U.R.C. allo
Sportello Unico Previdenziale o all'INPS o INAIL nel caso di iscrizione ad un solo istituto
previdenziale);

h) abbia preso visione delle condizioni contenute nell’avviso pubblico per indagine di mercato relativo
alla procedura in oggetto e degli immobili oggetto di locazione e abbia pienamente accettato gli
stessi nello stato in cui si trovano;

Gli operatori economici interessati alla selezione devono essere in possesso dei requisiti minimi
sotto elencati al momento della candidatura e non saranno valutate le manifestazioni di interesse
con avvalimento.

Art. 9 - Modalita di partecipazione all’indagine di mercato e termine di presentazione della
manifestazione di interesse

Ciascun operatore economico potra inviare la propria richiesta di invito tramite PEC
all'indirizzo: protocollo@pec.comune.camagnamonferrato.al.it , che dovra pervenire entro e non
oltre le ore 12:00 del giorno lunedi 19 Luglio 2021, indicando nell’oggetto “MANIFESTAZIONE DI
INTERESSE INDAGINE DI MERCATO PER L’ASSEGNAZIONE IN LOCAZIONE DI IMMOBILI AD USO
TURISTICO-RICETTIVO SITI IN VIA ROCCA N. 6 E 6a”. Entro tale termine I'operatore potra far
pervenire la propria richiesta anche mediante raccomandata del servizio delle Poste Italiane S.p.A.,
agenzia di recapito autorizzata ovvero consegna a mano dei plichi direttamente o a mezzo di terze
persone presso la sede Comunale. Si precisa che il termine di cui sopra deve considerarsi come
termine ultimo di consegna della documentazione, per qualunque strumento utilizzato per I'invio.
Il recapito tempestivo dei plichi rimane ad esclusivo rischio del mittente. La Stazione Appaltante
declina ogni responsabilita per il mancato arrivo nei termini stabiliti della manifestazione o dello




smarrimento della stessa. In caso di consegna o spedizione dei plichi, all’esterno degli stessi
dovranno essere indicate le generalita del mittente.

La domanda sara costituita, pena I’esclusione, dai seguenti documenti (in formato PDF per

I'invio tramite PEC):

1) Istanza di partecipazione, secondo il predisposto fac-simile All. “A” scaricabile dall’albo pretorio
on-line dove & pubblicato il presente avviso oppure richiedendolo al Responsabile del Servizio,
debitamente sottoscritta dal legale rappresentante recante, tra I'altro, l'indicazione completa
dei dati identificativi dell’'operatore economico candidato, I'oggetto sociale, i relativi recapiti e
I’autodichiarazione di possesso dei requisiti previsti dal D.Igs. n. 50/2016;

2) Copia di un documento di identita in corso di validita del legale rappresentante;

Non saranno prese in considerazione le manifestazioni di interesse:
a) inviate oltre il termine indicato;
b) presentate con modalita differenti rispetto a quanto sopra indicato;
c) che risultino incomplete nelle parti essenziali e/o abbiano documentazione incompleta;
d) che non siano sottoscritte dal legale rappresentante;
e) non risultino corredate da fotocopia di un valido documento di identita del/i soggetto/i
sottoscrittore/i;
f) che non dimostrino il possesso dei requisiti di cui al punto 8 del presente avviso.
g) che non rispettino il contenuto del presente avviso

In caso di invio tramite PEC, € ammessa anche la sottoscrizione digitale dell’istanza. In questo
caso, non e necessario allegare valido documento d’identita.

Si specifica, inoltre, che la validita di invio tramite PEC, cosi come stabilito dalla normativa
vigente, e subordinata all’utilizzo da parte del candidato di casella di posta elettronica certificata a
sua volta. Non sara pertanto ritenuto valido I'invio da casella di posta elettronica ordinaria/non
certificata anche se indirizzata alla PEC indicata.

Alla domanda di ammissione alla presente selezione NON dovra essere allegata alcuna offerta
economica.

Art. 10 - Criteri e modalita di selezione degli operatori da invitare alla procedura negoziata
La Stazione Appaltante effettuera I'esame delle dichiarazioni pervenute e formera l'elenco di

quelle risultate regolari rispetto alle prescrizioni del presente awviso, secondo l'ordine di

acquisizione al protocollo.

Tra gli operatori economici inclusi nell'elenco predetto verranno invitati a presentare offerta n.

5 soggetti, selezionati come segue:

1. qualora gli operatori economici che manifestino interesse siano in numero superiore a 5, il
giorno martedi 20 Luglio 2021 alle ore 16:00 presso la Sede Comunale, in seduta pubblica tra
gli aspiranti operatori economici che hanno presentato regolare istanza di ammissione alla
selezione, in possesso dei requisiti di legge, si procedera all'estrazione, tramite sorteggio, di
altrettanti numeri di protocollo, associati agli operatori economici ammessi; quindi si formera
I'elenco dei soggetti da invitare, senza rendere note le corrispondenti denominazioni degli
operatori economici. Delle suddette operazioni verra steso apposito verbale allegato poi agli
atti di gara, e I'elenco dei sorteggiati verra poi secretato conformemente a quanto previsto
dalla normativa vigente.

Nella seduta verranno resi noti i nomi dei soggetti esclusi, mentre la denominazione degli
operatori economici sorteggiati, da invitare alla procedura negoziata, sara mantenuta riservata
fino ad avvenuta presentazione delle offerte.




Se un concorrente, il quale ha diritto a partecipare alla fase del sorteggio, dovesse dichiarare
in tale sede di essere stato estratto, lo stesso verra immediatamente escluso dalla procedura.

2. nel caso in cui il numero degli operatori interessati sia inferiore a 5, si inviteranno i soggetti che
hanno presentato la manifestazione di interesse senza ulteriore indagine, purché possiedano i
requisiti richiesti. La Stazione Appaltante, si riserva comunque di integrare 'elenco dei soggetti
da invitare mediante altri operatori in possesso dei requisiti richiesti, individuati
discrezionalmente, oppure di esperire la procedura tra i soli soggetti che hanno manifestato
interesse.

3. Qualora invece venga presentata una sola manifestazione di interesse, la Stazione Appaltante,
in ossequio al principio di economicita e proporzionalita dell’azione amministrativa si riserva di
procedere tramite negoziazione diretta con I'unico manifestante I'interesse.

Art. 11- Informazioni generali

Il possesso dei requisiti autodichiarati dovra essere confermato ed integrato all'atto della
partecipazione alla gara e sara comunque sempre verificato per il soggetto affidatario, all’esito
della procedura di affidamento.

In caso di mancata comprova dei requisiti autocertificati si procedera, in conformita con le
vigenti disposizioni di legge, alla denuncia all'Autorita Giudiziaria.

Per la presente procedura non saranno tenute in considerazione eventuali istanze generiche
pervenute antecedentemente o successivamente alla data di pubblicazione del presente avviso.

Qualsiasi ulteriore comunicazione tra gli operatori economici e la Stazione appaltante dovra
avvenire a mezzo posta elettronica.

Per tutto quanto non espressamente previsto si fa rinvio alla vigente normativa in materia.

I comune di Camagna Monferrato si riserva inoltre il diritto di sospendere o revocare il
presente avviso, consentendo a richiesta dei manifestanti, la restituzione della documentazione
eventualmente inoltrata, senza che ci0 possa costituire diritto o pretesa a qualsivoglia
risarcimento, indennizzo o rimborso di costi o spese eventualmente sostenute dal manifestante.

Il Comune di Camagna Monferrato si riserva infine di richiedere eventuali ulteriori informazioni
in merito alle manifestazioni che perverranno, o di fornire tramite il proprio sito interne ulteriori
dettagli e/o informazioni.

Art. 12 - Privacy
Ai sensi del D.Lgs. 196/2003 e successive modifiche “Codice in materia di protezione dei dati

personali”, si precisa che il trattamento dei dati personali sara improntato a liceita e correttezza,

nella piena tutela dei diritti dei concorrenti e della loro riservatezza; il trattamento dei dati ha la

finalita di consentire I'accertamento della idoneita dei concorrenti a partecipare alla procedura di

affidamento di cui trattasi. Si informa che i dati dichiarati saranno utilizzati dagli uffici

esclusivamente per l'istruttoria dell’istanza presentata e per le formalita ad essa connesse.
Ai concorrenti competono i diritti di cui all’articolo 7 del citato D.Lgs. 196/2003 tra i quali figura

il diritto di accesso ai dati che li riguardano, nonché il diritto di opporsi al trattamento per motivi

legittimi.
Inoltre:

a) le finalita cui sono destinati i dati raccolti e le relative modalita di trattamento ineriscono
esclusivamente all’espletamento della gara in oggetto e all'instaurazione del rapporto
contrattuale;

b) il trattamento dei dati personali (raccolta, gestione, archiviazione, consultazione) € svolto con
trattamenti informatici e/o cartacei, idoneo a garantire la sicurezza dei dati stessi;



c) il conferimento dei dati e strettamente necessario per poter partecipare alla gara ed
aggiudicarsi la concessione;

d) la conseguenza di un eventuale rifiuto di rispondere consiste nell'esclusione dalla gara o nella
decadenza dall'aggiudicazione;

e) i soggetti o le categorie di soggetti ai quali i dati possono essere diffusi/comunicati sono: il
personale interno dell'Amministrazione implicato nel procedimento, i concorrenti che
partecipano alla seduta pubblica di gara, ogni altro soggetto che abbia interesse ai sensi della L.
7 agosto 1990, n. 241;

f) i diritti spettanti all'interessato sono quelli di cui all'art. 7 della citata legge, cui si rinvia;

g) i dati forniti dalle imprese concorrenti saranno raccolti e conservati presso il Comune di
Camagna M., Via Matteotti 20;

h) i responsabili del trattamento dei dati sono i responsabili dei servizi o procedimenti ognuno per
guanto di propria competenza, consultabili dal sito web del comune.

Art. 13 - Nominativo del responsabile del procedimento
Il Responsabile del procedimento & il geom. Enrico ORTOLAN, telefono 0142 925121 mail
tecnico@comune.camagnamonferrato.al.it .

Informazioni e/o chiarimenti di carattere tecnico e amministrativo possono essere richieste al
Responsabile del Procedimento geom. Enrico ORTOLAN ai recapiti sopra riportati.

Camagna Monferrato, 08/07/2021

IL RESPONSABILE UNICO DEL PROCEDIMENTO
Geom. Enrico ORTOLAN
Firma autografa omessa ai sensi dell’art. 3 del D.Lgs. n. 39/1993



